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CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 001/2022

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM A CAMARA MUNICIPAL DE IGUABA
GRANDE E O SENHOR VALERIO NUNO DO QUENTAL DE
FIGUEIREDO, EM DECORRENCIA DA DISPENSA DE
PROCEDIMENTO LICITATORIO CONSTANTE DO PROCESSO
DE DESPESA CMIG N° 010/2022.

A CAMARA MUNICIPAL DE IGUABA GRANDE, inscrita no CNPJ sob o n° 01.625.688/0001-68, situada na Rodovia
Amaral Peixoto, Km 102, bairro Cidade Nova, no Municipio de Iguaba Grande, Estado do Rio de Janeiro, CEP n°
28.960-000, representada neste ato pela sua MESA DIRETORA (Gestdo 2021/2022), formada pelos vereadores
Balliester Werneck de Praguer (Presidente), Adelson Baptista Bezerra Junior (1° Vice-Presidente), Sidney de
Souza Nogueira Junior (2° Vice-Presidente), Alan Rodrigues Pereira (1° Secretario), Adriano Batista Mairink (2°
Secretario), daqui por diante denominada simplesmente LOCATARIO, e de outro lado o senhor VALERIO NUNO DO
QUENTAL DE FIGUEIREDO, angolano, casado, comerciante, portador da Carteira de Identidade n® 03.928.985-5,
inscrito no CPF sob 0 n° 445.781.217-04, com enderego profissional situado a Rodovia Amaral Peixoto, Km 102, bairro
Cidade Nova, neste Municipio de Iguaba Grande, Estado do Rio de Janeiro, CEP n° 28.960-000, daqui por diante
denominado simplesmente LOCADOR, tém, entre si, justo e avengado, por for¢a do presente instrumento de contrato
de locacéo de imével para fins néo residenciais, mediante dispensa de procedimento licitatério constante dos autos do
Processo de Despesa n° 010/2022, celebrado com fulcro no art. 24, inciso X, da Lei Federal n° 8.666/93, observados os
demais dispositivos deste diploma legal, em especial aos artigos 55 e 58 a 62; bem como o disposto na Lei Federal n°
8.245/91 e Cdbdigo Civil Brasileiro, mediante clausulas e condi¢gbes que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO E DA SUA FINALIDADE

1.1. O objeto do presente contrato é a locagdo do imdvel situado a Rodovia Amaral Peixoto, Km 102, bairro Cidade
Nova, neste Municipio de Iguaba Grande/RJ, constituido de uma loja no térreo (contendo um Plenario, rol de entrada e
dois banheiros), estacionamento interno na parte dos fundos e todo o 2° pavimento contendo 19 (dezenove) salas, em
conformidade com as informag8es e documentos constantes do Processo de Despesa n°® 010/2022, cujo teor passa a
compor este instrumento, independentemente de transcrigdo.

1.2. O LOCADOR declara, neste ato, que o imével alugado esta livre e desonerado de qualquer exigéncia por parte
das reparticdes federais, estaduais e municipais, bem como de qualquer gravame, incluindo hipoteca ou penhora.

1.3. A finalidade da presente locagdo serd a instalacdo e o funcionamento da Camara Municipal de Iguaba
Grande/RJ, sediada neste mesmo Municipio, para desempenho das atividades inerentes ao Poder Legislativo Municipal,
nédo podendo ser sublocado, no todo ou parcialmente.

CLAUSULA SEGUNDA: DA VINCULACAO

2.1. O presente Contrato guarda consonancia com as normas contidas na Lei Federal n® 8.666/93, em sua versao
atualizada, ao disposto na Lei Federal n°® 8.245/91 (Lei do Inquilinato) e Cddigo Civil Brasileiro (Lei Federal n°
10.406/2002), vinculando-se, ainda, aos documentos e informacdes constantes do Processo de Despesa n°® 010/2022, a
Nota de Empenho e demais documentos que compde o Processo supramencionado, que, independentemente de
transcricdo, fazem parte integrante e complementar deste Instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: DA VIGENCIA E DA POSSIBILIDADE DE PRORROGAGAO

3.1. A vigéncia deste Contrato se dard a partir da data de sua assinatura, cessando de pleno direito em 31 de
dezembro de 2022, podendo, mediante interesse das partes, ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos até o
limite de meses permitidos pelo art. 57 da Lei Federal n® 8.666/93, sempre por meio de Aditivos, e desde que mantidas
as condigOes favoraveis a Administracao.

3.2. Findo o prazo de locacdo, inexistindo prorrogacdo, o LOCATARIO tera o prazo de 90 (noventa) dias para
desocupacéo do imével, mediante pagamento de aluguel e encargos.

3.3. O LOCATARIO podera, por interesse da Administragéo, promover a resciséo contratual antes do término de
sua vigéncia, devendo comunicar formalmente ao LOCATARIO, no minimo, com 90 (noventa) dias de antecedéncia,
ficando desobrigado da formalizacdo de qualquer pagamento de multa.

3.4. Finda a locagdo, o imdvel devera ser devolvido aos proprietarios em boas condicdes, salvo desgastes naturais
de seu uso normal, sendo a época vistoriado pelo LOCADOR.
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CLAUSULA QUARTA: DO VALOR DO CONTRATO, DA FORMA DE PAGAMENTO E DA PREVISAO
ORCAMENTARIA

4.1 O valor mensal do aluguel do imével serd de R$ 15.135,00 (quinze mil cento e trinta e cinco reais), perfazendo
um valor anual de R$ 181.620,00 (cento e oitenta e um mil seiscentos e vinte reais), por um periodo de 12 (doze)
meses, cujo pagamento sera feito até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao vencido, no Departamento de
Financas e Tesouraria da LOCATARIA, mediante cheque nominal e/ou depésito em conta bancario fornecida pelo
LOCADOR.

4.2. As despesas decorrentes do presente instrumento correrdo por conta da dotacdo orcamentéria abaixo
discriminada, prevista na Lei Orcamentaria Anual do Municipio de Iguaba Grande para o Exercicio Financeiro de 2022:

Orgéo: 10 — PODER LEGISLATIVO
Unidade: 10.010 —- CAMARA MUNICIPAL DE IGUABA GRANDE
Unidade Executora: 10.010.01 CAMARA MUNICIPAL DE IGUABA GRANDE

Caédigo / Especificacao:

01.031.0001.2.001.000 MANUTENCAO ATIVIDADES LEGISLATIVAS
3.3.90.36.00.00.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FISICA
Fonte: 100 - ORDINARIO

CLAUSULA QUINTA: DA RESPONSABILIDADE PELOS TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS

5.1. Obriga-se o LOCATARIO, além do pagamento mensal do aluguel, a manter o imével em perfeitas condi¢des de
limpeza e higiene, para assim o entregar ao término da loca¢éo, bem como satisfazer o pagamento de todos os tributos
gue eventualmente incidirem sobre o imdével, no prazo de sua locacéo, incluindo contas de agua, telefone e energia
elétrica.

5.2. O LOCADOR obriga-se a entregar a LOCATARIA, na Secretaria Geral de Administragéo, todos os recibos ou
carnés referentes os tributos e encargos que recaem sobre o imovel, ndo se responsabilizando o LOCATARIO por
quaisquer multas ou juros decorrentes do atraso nos pagamentos de tributos em funcéo da mora na entrega de tais
faturas.

CLAUSULA SEXTA: DO REAJUSTE

6.1. Transcorrido o prazo de 12 (doze) meses de celebrado o Contrato, ou do seu Ultimo reajuste, o valor do aluguel
podera ser ajustado, mediante acordo entre as partes, tendo como base os indices previstos e acumulados no periodo
anual do IGP-M.

6.1.1. Em caso de falta deste indice, o reajustamento sera feito pela média de 03 (irés) indices a escolha das partes
que reflita a variag@o da inflagao ocorrida no periodo.

6.2. Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, bem como a superveniéncia de
disposicdes legais, quando ocorridas ap6s a data da apresentacdo da proposta, de comprovada repercussdo nos
precos contratados, serdo revisadas mediante Termo Aditivo, para mais ou para menos, conforme o caso.

6.3. Na hipétese do indice de correcdo monetaria aplicavel a este instrumento, previsto nesta Clausula, acumulado
no periodo for negativo, as partes desde ja concordam e estipulam que o aluguel devido ndo sera reajustado.

CLAUSULA SETIMA: DAS BENFEITORIAS

7.1. A LOCATARIA fica autorizada a promover no imével as benfeitorias que entenda necessarias ao bom
andamento dos servigos, devolvendo-o, ao final da loca¢éo, nas mesmas condi¢des de conservagao que o recebeu.

7.2. A LOCATARIA podera executar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias, com ou sem prévia autorizacio
ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imdvel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer
dano que comprometa a continuacdo do presente contrato de locacéo, ficando estas incorporadas ao imovel, sem
direito a qualquer indenizagdo ou retencao.

7.2.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas pelo LOCADOR, bem
como as Uteis, ainda que autorizadas, ndo serdo indenizaveis e tampouco permitem o exercicio do direito de retencgéo.
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7.2.1. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizadas, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locagédo, desde que a retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

7.2.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis (tais como suporte para televisdo; condicionadores de
ar tipo janela, split ou portatil; ventilador de teto ou parede; plataforma/elevador para cadeirantes; dentre outros)
poderéo ser retiradas pelo LOCATARIO, finda a locagéo, néo integrando o imovel.

CLAUSULA OITAVA: DA VENDA DO IMOVEL E DO DIREITO DE PREFERENCIA

8.1. Em caso de venda do imével locado, o LOCADOR se obriga a dar preferéncia ao LOCATARIO, em iguais
condicBes de preco e forma de pagamento, nos moldes do disposto nos artigos 27 a 34 da Lei Federal n° 8.245/91,
sendo que, na hipotese de o LOCATARIO declinar do direito de preferéncia, o LOCADOR fara constar no respectivo
instrumento de venda a existéncia deste Contrato e a obrigatoriedade do adquirente cumpri-lo até o final.

CLAUSULA NONA: DOS DEVERES DO LOCADOR E DO LOCATARIO

9.1. O LOCADOR se obriga a:

9.1.1. Entregar ao locatario o imoével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

9.1.2. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével locado;

9.1.3. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel,

9.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagao;

9.2. O LOCATARIO é obrigado a:

9.2.1. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacgao, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo estipulado
ou, em sua falta, até o décimo dia do més seguinte ao vencido;

9.2.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que
se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

9.2.3. Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragbes decorrentes do seu uso
normal;

9.2.4. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a
este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

9.2.5. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instala¢des, provocadas por seus
funcionarios ou visitantes;

9.2.6. Ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do locador, com a
excec¢do dos casos previstos neste Contrato;

9.2.7. Dar ciéncia ao LOCADOR dos documentos de cobrancga de tributos e encargos condominiais, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

9.2.1. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto;

9.2.1. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagéo prévia de dia e hora,
bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no art. 27 da Lei Federal
n° 8.245/91;

CLAUSULA DECIMA: DA RESCISAO

10.1. O presente Contrato poderd ser rescindido nos seguintes casos:

10.1.1. Por ato unilateral, escrito, do Locatario, nos casos enumerados nos incisos | a Xll e XVII do art. 78 da Lei
Federal n° 8.666/93;

10.1.2. Amigavelmente, por acordo entre as partes, mediante formalizagcdo de aviso prévio com antecedéncia minima
de 90 (noventa) dias, observado o disposto nos 88 1° e 2° do art. 79 da Lei Federal n° 8.666/93, resguardado o
interesse publico;
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10.1.3. Judicialmente, nos termos da legislacéo vigente.

10.2. O descumprimento por parte do LOCADOR, de suas obrigacdes legais e/ou contratuais, assegura ao
LOCATARIO o direito de rescindir o Contrato a qualquer tempo, independentemente de aviso, interpelag&o judicial e/ou
extrajudicial.

10.3. Na aplicacdo destas penalidades e das demais previstas neste Contrato serdo admitidos o0s recursos
administrativos previstos em Lei, garantido sempre o direito ao contraditério e a ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1. As san¢des administrativas que poderdo ser aplicadas ao LOCADOR, serdo as seguintes:

11.1.1. Adverténcia: em caso de infracdes cometidas que prejudiquem a lisura do processo licitatorio ou que venham a
causar dano ao LOCATARIO ou a terceiros;

11.1.2. Multa:

11.1.2.1. De 0,2% (zero virgula dois por cento) ao dia, sobre o valor do aluguel mensal, até o limite maximo de 10% (dez
por cento), em caso de problemas ocorridos no imovel, de responsabilidade do LOCADOR, sem solucdo de causa
dentro de 10 (dez) dias, contados a partir da notificacéo do fato, pelo LOCATARIO;

11.1.2.2. De 5% (cinco por cento) sobre o valor total contratado no caso de desisténcia do aluguel;

11.1.3. Suspensédo temporéria de participar de licitacdo por até 02 (dois) anos, nos seguintes casos:

11.1.3.1. Deixar de entregar ou apresentar documentacgéo falsa;

11.1.3.2. Nao mantiver a proposta acordada;

11.1.3.3. Falhar ou fraudar na execugéo do Contrato;

11.1.3.4. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude fiscal;

11.1.3.5. Descumprir prazos e condi¢gfes estabelecidos neste Contrato;

11.1.4. Declaracdo de inidoneidade, para os casos em que o LOCATARIO, ap6s andlise dos fatos, constatar que o
LOCADOR praticou falta grave.

11.2. As penalidades poderdo ser aplicadas isoladas ou cumulativamente, nos termos do art. 87 da Lei Federal n°
8.666/93.

11.3. Na aplicacdo das penalidades acima, serdo admitidos os recurso administrativos previstos em Lei, respeitando
sempre o exercicio do direito ao contraditorio e a ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS ALTERACOES

12.1. A alteracdo de quaisquer das disposicdes estabelecidas neste Contrato somente se reputara vélida se tomada
nos termos da Lei, e, expressamente em Termo Aditivo, que ao presente se aderira, passando a dele fazer parte.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA TROCA DE INFORMACOES

13.1. Todos os documentos e expedientes trocados entre as partes serdo necessariamente protocolados e nenhuma
outra forma sera admitida como prova dessa troca, exceto as mensagens trocadas através de correio eletrdnico entre os
representantes das partes, quando terdo plena validade e serdo admitidas como prova.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA FISCALIZACAO

14.1. O acompanhamento e a fiscalizacdo do objeto deste Contrato serdo exercidos por meio de um representante
(denominado Fiscal) e um substituto, designados pela CONTRATANTE aos quais compete acompanhar, fiscalizar,
conferir e avaliar a execucdo do objeto, bem como dirimir e desembaracar quaisquer duvidas e pendéncias que
surgirem, determinando o que for necessario a regularizagcdo das faltas, falhas, problemas ou defeitos observados, e os
quais de tudo dardo ciéncia a CONTRATADA, conforme determina o art. 67, da Lei Federal n° 8.666/93, e suas
alteracdes.
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14.2. Nao obstante ser a CONTRATADA a Unica e exclusiva responsavel pela execugcdo do objeto, a
CONTRATANTE reserva-se o direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude dessa responsabilidade,
exercer a mais ampla e completa fiscalizag&o.

14.3. Cabe a CONTRATADA atender prontamente e dentro do prazo estipulado quaisquer exigéncias do Fiscal ou
do substituto inerente ao objeto deste Contrato, sem que disso decorra qualquer 6nus extra para a CONTRATANTE,
ndo implicando essa atividade de acompanhamento e fiscalizacdo qualquer exclusdo ou reducéo da responsabilidade
da CONTRATADA, que é total e irrestrita em relagdo aos equipamentos fornecidos e aos servigos executados, inclusive
perante terceiros, respondendo a mesma por qualquer falta, falha, problema, irregularidade ou desconformidade
observada na execugédo do Contrato.

14.4. A atividade de fiscalizagdo ndo resultara, tampouco, e em nehuma hipétese, em corresponsabilidade da
Contratante ou de seus agentes, prespostos e/ou assistentes.

14.5. Os equipamentos, ferramentas e materiais utilizados, bem como a execugcdo do objeto, deverdo estar
rigorosamente dentro das normas vigentes e das especificacBes estabelecidas pelos 6rgdos competentes e pela
CONTRATANTE, sendo que a inobservancia desta condicdo implicara a sua recusa, bem como a sua devida
adequacédo/substituicdo ou refazimento, sem que caiba a Contratada qualquer tipo de reclamacao ou indenizacgao.

14.6.  As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do Fiscal do Contrato serdo encaminhadas a
autoridade competente da Contratante para adocdo das medidas convenientes, consoante disposto no art. 2°, do art.
67, da Lei Federal n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA NOVACAO
15.1. A meratolerancia de qualquer das clausulas deste Contrato ndo caracterizard novacao;
CLAUSULA DECIMA SEXTA: DA LEGISLAQAO APLICAVEL E DOS CASOS OMISSOS

16.1. O presente Contrato sera regido pelas disposi¢cBes expressas nas Leis Federais n° 8.666/93 (Lei de Licitaces e
Contratos Administrativos) atualizada, 8.245/91 (Lei de Locag8es), 10.406/02 (Codigo Civil Brasileiro), suas alteracdes
posteriores e pelos preceitos de direito publico, aplicando-se, subsidiariamente, os principios da teoria geral dos
contratos e as disposic¢des de direito privado, conforme o caso.

16.2. Os casos omissos serdo resolvidos a luz da referida lei e suas alterag6es posteriores, recorrendo-se a
analogia, aos costumes e aos principios gerais do direito.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DA PUBLICACAO

17.1.  Incumbira & CONTRATANTE providenciar a publicacdo deste Instrumento de Contrato, em forma de Extrato,
no Informativo Oficial da Prefeitura de Iguaba Grande, 6rgédo de publicagdo dos atos oficiais dos Poderes Executivo e
Legislativo do Municipio de Iguaba Grande, para fins do disposto no art. 61, paragrafo Unico, da Lei Federal n® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Comarca de Iguaba Grande, Estado do Rio de Janeiro, para dirimir todas as questBes
oriundas do presente Contrato, sendo esta, competente para a propositura de qualquer medida judicial, decorrente
deste instrumento contratual, com a exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA NONA: DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. Declaram as partes que este CONTRATO corresponde a manifestacao final, completa e exclusiva do acordo entre
elas celebrado.

19.2. Apo6s a assinatura deste Contrato, toda comunicacao entre 0 CONTRATANTE e a CONTRATADA sera feita por
escrito, de acordo com o disposto na Clausula 132 (décima terceira) deste Contrato.

19.3. As partes se declaram sujeitas as normas previstas na Lei Federal n° 8.666/93 e alteracdes posteriores, as demais
disposicdes aplicaveis a Licitacdo e Contratos Administrativos e as clausulas expressas neste Contrato.

19.4. Em caso de duvidas ou divergéncias entre os documentos citados neste Contrato, estas serdo dirimidas
considerando-se sempre 0os documentos mais recentes com prioridade sobre 0s mais antigos.

19.5. Nao terdo eficacia quaisquer excegles as especificacdes contidas neste instrumento e/ou em seus Anexos, em
relagdo as quais os Contratantes ndo houverem, por escrito, manifestados favoravelmente.
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E, por assim estarem de pleno acordo, assinam o presente Instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para

que produzam seus efeitos legais e juridicos.

Iguaba Grande, 24 de janeiro de 2022.

Assinam pelo LOCATARIO,

CAMARA MUNICIPAL DE IGUABA GRANDE
Mesa Diretora — Biénio 2021/2022

BALLIESTER WERNECK DE PRAGUER ADELSON BAPTISTA BEZERRA JUNIOR

Vereador Presidente — CIDADANIA Vereador 1° Vice-Presidente — MDB
ALAN RODRIGUES PEREIRA ADRIANO BATISTA MAIRINK
1° Secretario — MDB 2° Secretario — DEM

Pelo LOCADOR,

VALERIO NUNO DO QUENTAL DE FIGUEIREDO
Locador

SIDNEY DE SOUZA NOGUEIRA
JUNIOR
Vereador 2° Vice-Presidente —
PATRIOTA
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